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Dz.U. 2001 Nr 4 poz. 27

USTAWA Opracowano na pod-

. . stawie: tj. Dz.U. z
z dnia 15 grudnia 2000 r. 2003 r. Nr 119, poz.

1116,z 2004 r. Nr 19,
poz. 177, Nr 63, poz.

o spoldzielniach mieszkaniowych 591,z 2005 r. Nr 72,
poz. 643, Nr 122, poz.
1024, Nr 167, poz.
1398.

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

Art. 1.

1. Celem spoétdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,,spotdzielnia”, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez do-
starczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednoro-
dzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnos$ci spétdzielni moze by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czton-
kéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budyn-
kach lokali mieszkalnych;

1') budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czton-
kéw spotdzielczych whasnosciowych praw do znajdujacych si¢ w tych bu-
dynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych;

2) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz czlon-
kéw odregbnej wlasno$ci znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali miesz-
kalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czlonkow wlasnos$ci tych domow;

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkal-
nych lub domoéw jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Spoéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowiacymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
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4.

Statut spotdzielni okresla, ktora dziatalnos¢ sposréd wymienionych w ust. 2 1 3,
prowadzi spotdzielnia.

. Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mie-

nia jej cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlasci-
cielami) tej nieruchomosci.

. Spéldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach

okreslonych w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dzialalno$¢ ta zwiazana
jest bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w ust. 1.

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spotdzielni mieszkaniowej stosuje

si¢ przepisy ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z
1995 r. Nr 54, poz. 288 i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz.
110 1 Nr 43, poz. 189, z 1997 r. Nr 32, poz. 183, Nr 111, poz. 723 i Nr 121, poz.
769 1 770, z 1999 r. Nr 40, poz. 399, Nr 60, poz. 636, Nr 77, poz. 874 i Nr 99,
poz. 1151, z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 54, poz. 572 1 Nr 69, poz. 724 oraz z 2002
r. Nr 240, poz. 2058).

Art. 2.

. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal

o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).

. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest rOwniez pracownia tworcy

przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

. Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest dom mieszkalny, jak réwniez

samodzielna cze$¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede
wszystkim do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do doméw jednorodzin-
nych stosuje si¢ przepisy ustawy dotyczace lokali.

. Wartoscia rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ okreslona na pod-

stawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129,
poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr
113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200,
poz. 1682 1 Nr 240, poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717, Nr
7201721 1 Nr 96, poz. 874).

Art. 3.

. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do

czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

. Cztonkami spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze prawo

do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z
nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czton-
koéw spotdzielni.

. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, o ile statut nie stanowi inaczej,

jednakze takiej osobie nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

. Wysoko$¢ wpisowego nie moze przekracza¢ wysokosci minimalnego wynagro-

dzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o mi-
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nimalnym wynagrodzeniu za prace¢ (Dz.U. Nr 200, poz. 1679 oraz z 2004 r. Nr
240, poz. 2407).

Art. 4.

. Czlonkowie spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa

obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzy-
maniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni oraz w zobowiazaniach
spoldzielni z innych tytuldéw przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

. Osoby niebgdace cztonkami spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wia-

snosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w wydatkach zwiaza-
nych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni oraz w zobowiazaniach spétdzielni z innych tytutéw przez uiszcza-
nie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzeze-
niem art. 5.

. Czlonkowie spotdzielni bgdacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nierucho-
mosci stanowiacych mienie spotdzielni oraz w zobowiazaniach spotdzielni z in-
nych tytutdéw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu. Od
cztonka bedacego wlascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowiazkéw w za-
kresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna, spotdzielnia moze
zada¢ wptat na fundusz remontowy, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3.

. Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spot-

dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo spoldzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa obo-
wigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiazaniach spotdzielni zwia-
zanych z budowa zgodnie z postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im
lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomos$ciami na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z za-
strzezeniem art. 5. Sg oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwia-
zanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spot-
dzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamiesz-
kujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

. Cztonkowie spoldzielni sa rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwia-

zanych z dzialalnos$cia spoteczna, oswiatowa i kulturalna prowadzona przez
spoldzielnie. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebgdace
cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw zawie-
ranych ze spotdzielnia.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2, 4 1 5, solidarnie z cztonkami spoétdzielni,

wlascicielami lokali niebgdacymi cztonkami spoétdzielni lub osobami niebgda-
cymi czlonkami spotdzielni, ktorym przyshuguja spodtdzielcze wiasnosciowe
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prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petno-
letnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzysta-
nia z lokalu.

. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2, 4 1 5, wnosi si¢ co miesiac z gory do 10 dnia

miesiaca. Statut spéldzielni moze okre§la¢ inny termin wnoszenia opftat, nie
wczesniejszy jednak niz ustawowy. Spoéldzielnia jest obowiazana przedstawic
kalkulacje wysoko$ci optat na zadanie czionka spdtdzielni, witasciciela lokalu
niebgdacego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2, 4 1 5, przeznacza si¢ wylacznie na cele okre-

$lone w tych przepisach.

. O zmianie wysokos$ci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o

ktérych mowa w ust. 1-2 i1 4, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

. Czlonkowie spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami spoldzielni, ktorym przy-

stuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebgdacy
cztonkami spétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na drogg sadowa nie zwalnia
wymienionych oséb z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Art. 5.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow

zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wy-
datki przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieru-
chomosci wspolne;.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej spotdzielnia moze

przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym cztonkow oraz na pro-
wadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

Art. 6.

. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastgpnym.

. Wartos$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego

lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowe-
go; umorzenie warto$ci tych $rodkéw trwatych obciaza odpowiednio fundusz
udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

. Spoéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na

ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowia-
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cymi mienie spotdzielni. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw
spoldzielni, wtascicieli lokali niebgedacych cztonkami spoétdzielni oraz oséb nie-
bedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe
prawa do lokali.

4. Jezeli kredyt zaciagany przez spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka usta-
nowiong na nieruchomosci, ktorej spoétdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebg-
dace cztonkami spoldzielni lub cztonkowie spotdzielni sq uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z
tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie
umowy kredytu wymaga roéwniez pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkow
spoldzielni oraz 0sob niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany
umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zacia-
gnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu przeznacza si¢ wytacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spoldzielnia zaciaga
kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu wie-
czystym lub cze$ci utamkowej nieruchomosci stanowiacej udziat spotdzielni we
wspoOtwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebgdace cztonkami spétdzielni lub
cztonkowie spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w
budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiacym wspoiwlasnosé
spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym grun-
cie albo nieruchomosci stanowiacej wspotwiasnos¢ spotdzielni.

Art. 6.

1. W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwtocznie udostgpnic lo-
kal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udo-
stgpnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjo-
nariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego ko-
rzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w
nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ proto-
kot.

3. Po wczeséniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostepnic spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka spot-
dzielni albo osobg niebedaca cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebg-
dacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielnig, przebu-
dowy lub przeprowadzenia modernizacji, spotdzielnia moze zada¢ od oséb ko-
rzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania
koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
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5.

Za modernizacje¢, o ktorej mowa w ust. 4, uwaza si¢ trwate ulepszenie (unowo-
cze$nienie) istniejacego budynku lub lokalu, przez co zwigksza si¢ warto$¢
uzytkowa budynku lub lokalu.

. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku w rozumieniu ust.

5 tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sa na za-
danie 1 koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu za-
miennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji, $cisle oznaczony 1
podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
12 miesigcy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spétdzielni badz osoba niebgda-

ca cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, albo wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni wnosi optaty
jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 1 7, jest lokal zamienny w rozu-

mieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733
oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383).

Art. 7.

. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba

niebedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnoscio-
we prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
od nich wywodza, sa obowiazani do oproznienia lokalu. Na spotdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

. Statut powinien przewidywac termin, nie krétszy niz 3 miesiace, do oproznienia

lokalu po wygasnigciu tytutu prawnego do tego lokalu.

. Spotdzielnia wspotpracuje z organami samorzadowymi i rzadowymi oraz insty-

tucjami i organizacjami, ktére moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez
osoby wymienione w ust. 1, a w szczegolnosci utatwia im uzyskanie potrzeb-
nych informacji oraz bezzwlocznie dokonuje rozliczenia zobowiazan i wyplaty
naleznosci.

. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu praw-

nego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi
inaczej.

Art. 8.

W sprawach nieuregulowanych w ustawie prawa i obowiazki cztonkéw spotdzielni
dotyczace w szczego6lnosci:

1) zawierania umow w sprawie budowy lokali,

1') zawierania z cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa
do lokali, uméw o przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu na spot-
dzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,
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2) zawierania z cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
umow o przeniesienie wlasnosci lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadu mieszkaniowego i budowlanego,
4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5) uprawnien cztonka spotdzielni do zamiany lokalu

okreslaja postanowienia statutu.

Rozdzial 2

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Art. 9.

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny
do uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uisz-
cza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione

w budynku stanowiacym wilasno$¢ lub wspotwiasnos¢ spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie

przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila za-

warcia migdzy cztonkiem a spotdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej

osoby albo do matzonkow.

. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje

si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub

czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub

jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokator-
skiego prawa do tego lokalu.

. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla

siebie odrgbna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje
spoldzielcze prawo do tego lokalu.

Art. 10.

1. Z cztonkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokator-

skiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umoweg o budowg lo-
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kalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowiazywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustano-
wienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowiazanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwesty-
cyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiladu
mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach spot-
dzielni zwiazanych z budowa — okreslonych w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjne-
go, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy
lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;
4) inne postanowienia okre§lone w statucie.

2. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosz-
tow budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czlonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do cztonka zawierajacego umowe o usta-
nowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktore-
go wygasto prawo przystugujace innej osobie. Taki cztonek wnosi wktad miesz-
kaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego innej osobie, o ktorej mowa w art.
11 ust. 2 i 2!, oraz zobowiazuje sie do splaty dtugu obciazajacego te osobg z ty-
tulu przypadajacej na nia czgsci zaciagnigtego przez spotdzielnig kredytu na sfi-
nansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Jezeli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu. Nie dotyczy to osob, ktorym
przystuguje roszczenie przewidziane w art. 15.

5. W wypadku modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6' ust. 5, cztonek spol-
dzielni, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego, jest obowiazany uzupeini¢ wktad mieszkaniowy.

Art. 11.

1. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale. W
wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwi-
la ustania cztonkostwa obojga matzonkdow.

2. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego, spoldzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami statutu osobie upraw-
nionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg$¢, zwaloryzo-
wane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dhugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego cze$ci zaciagnigte-
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go przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3. Warunkiem wyptaty wartosci
wkladu mieszkaniowego albo jego czg$ci jest oproznienie lokalu, o ktérym mo-
wa w art. 7 ust. 1.

. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob

przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka spotdzielnia jest w
stanie uzyskac od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przepro-
wadzonego przez spotdzielnig.

3. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czton-

kiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Art. 11%,

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie pra-

wo do lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czton-
kiem umowe o przeksztatcenie przystugujacego czlonkowi prawa na spotdziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowiazan spotdzielni zwiazanych
z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty przypadajacego na ten lokal uzupeinienia wktadu mieszkaniowego z
tytutu modernizacji budynku w rozumieniu art. 6' ust. 5;

3) splaty przypadajacych na ten lokal zobowiazan spotdzielni z tytulu kredy-
tow 1 pozyczek zaciagnig¢tych na sfinansowanie kosztow remontéw nieru-
chomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal;

4) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1;

5) wplaty réznicy pomigdzy warto$cia rynkowa lokalu a zwaloryzowana war-
toscia wniesionego calego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z
innych §rodkow, to roznica pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu a warto$cia
zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o 50%
warto$ci pomocy uzyskanej przez spotdzielnie zwaloryzowanej proporcjo-
nalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu. Przepis art. 46 stosuje sig
odpowiednio.

. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej

warto$ci rynkowej lokalu.

3. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

. (uchylony).

5. Statut spoldzielni moze przewidywaé ograniczenie mozliwo$ci przeksztatcenia

przez spétdzielni¢ lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnosciowe prawo w do-
mach dla inwalidow, os6b samotnych i1 innych domach o specjalnym przezna-
czeniu.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeksztat-

ceniu na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym
z udziatem $rodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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7. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, obciazaja
osobg, z ktora spotdzielnia zawiera umowg o przeksztalcenie lokalu mieszkalne-

go.

Art. 12.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czton-
kiem umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgs$ci zobowiazan spéidzielni zwiaza-
nych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegol-

noéci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z od- nowe brzmienie ust. 4
setkami: i 5 w art. 12 wchodzi
b

w zycie z dn.
2) splaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wktadu mieszkaniowego 2.03.2006 r. (Dz.U. z

z tytutu modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6' ust. 5; iggg)r Nr 167, poz.

3) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan spétdzielni z tytutu kredy-
tow 1 pozyczek zaciagnig¢tych na sfinansowanie kosztow remontéw nieru-
chomosci, w ktorej znajduje sig lokal;

4) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1;

5) wplaty réznicy pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu a zwaloryzowana war-
tosciag wniesionego catego wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z
innych §rodkow, to roznica pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu a warto$cia
zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o 50%
warto$ci pomocy uzyskanej przez spotdzielni¢ zwaloryzowanej proporcjo-
nalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu. Przepis art. 46' stosuje sie
odpowiednio.

2. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualne;j
warto$ci rynkowej lokalu.

3. Wplywy z wplat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, spotdzielnia przeznacza na
uzupehienie funduszu remontowego spotdzielni, z zastrzezeniem art. 46'.

[4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w
ust. 1, oraz koszty sqdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksie-
gi wieczystej obciqzajq cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia doko-
nuje przeniesienia wlasnosci lokalu.]

<4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za
ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja czlonka spéldzielni, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje prze-
niesienia wlasnosci lokalu.>

[5. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagro-
dzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o mi-
nimalnym wynagrodzeniu za prace, kwote w tej samej wysokosci pobiera sie ja-
ko koszty sqdowe od wniosku o zalozenie ksiegi wieczystej dla lokalu i wpis do
ksiegi wieczystej.]
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<5. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace¢ (Dz.U. Nr 200, poz. 1679, z
2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).>

Art. 121,

1. Statut spoéidzielni moze przewidywa¢ ograniczenie mozliwosci przeniesienia
przez spotdzielni¢ na inne osoby wiasno$ci lokali mieszkalnych w domach dla
inwalidow, osob samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.

2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spotdzielni¢ na inna osobg wiasnosci
lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem $rodkéw z Krajo-
wego Funduszu Mieszkaniowego.

Art. 122,

Zmniejszenie platnosci cztonka na pokrycie réznicy migdzy wartoscia rynkowa loka-
lu, a zwaloryzowana wartoscia wktadu mieszkaniowego, o ktérym mowa w art. 11!
ust. 1 pkt 5 oraz art. 12 ust. 1 pkt 5, jest dochodem cztonka niepodlegajacym opodat-
kowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Art. 13.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa mat-
zonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ spotdzielnig, ktéremu z
nich przypadlo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowdd wszczecia postgpowania sadowego o podziat tego prawa.
Byly matzonek niebgdacy czlonkiem spoétdzielni powinien zlozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3 miesi¢cy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do
lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet czton-
koéw spotdzielni.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, spotdziel-
nia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigey,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bez-
skutecznym uplywie tego terminu spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wyga-
$nigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Art. 14.

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu mat-
zonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem spotdzielni, powinien w termi-
nie jednego roku od dnia $mierci wspdtmalzonka ztozy¢ deklaracjg¢ cztonkow-
ska. Matzonkowi zmartego czlonka spotdzielni przystuguje roszczenie o przyje-
cie w poczet cztonkdéw spotdzielni. Przepis art. 13 ust. 2 stosuje si¢ odpowied-
nio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
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Art. 15.

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 13, rosz-
czenia o przyjecie do spodldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszka-
tym razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich: dzieciom i innym osobom
bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego w nastgpstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o kto-
rych mowa w art. 14, roszczenia o przyjgcie do spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przy-
stluguja zamieszkatym razem z bytym czlonkiem: matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oso-
bom, o ktorych mowa w ust. 2, ktore miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w
tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 — 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wy-
znaczonego przez spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
spoldzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkow spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w
ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonko-
stwo ustalo.

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mo-
wa w ust. 3, spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad mieszka-
niowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane na zasadach okreslonych w
art. 11 ust. 2.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowg lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o
przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy.

Art. 16.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egze-
kucyjnego z nieruchomosci spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w bu-
dynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spotdzielnig
mieszkaniowa bytemu cztonkowi lub osobom, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 1
lub 2, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni. Przepis art. 13 ust. 2
stosuje si¢ odpowiednio.
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3.

Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktore-
go czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwiazku z
zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlo$ciowego 1 ktéremu
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 2!

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Art. 17. (uchylony)

Art. 17

. Przez umowg¢ o ustanowienie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu

spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a cztonek zo-
bowiazuje si¢ wnies¢ wkiad budowlany oraz uiszczaé oplaty okreslone w usta-
wie 1 w statucie spotdzielni.

. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwlasnosé¢ spotdzielni.

. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia migdzy

cztonkiem a spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego whasnosciowe-
go prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemne;.

. Przed wygasnigciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawarcie

umowy o ustanowienie tego prawa jest niewazne.

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym

ze cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spotdzielnig terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje spotdzielnia.

. Spétdzielnia nie moze odmoéwié przyjgeia w poczet cztonkdw nabywcy prawa,

jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta.

Art. 17%

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczo-
wym.

. Skutecznos¢ zbycia spotdzielczego wltasnosciowego prawa do lokalu zalezy od

przyjecia nabywcy w poczet czlonkow spotdzielni.

(ust. 2 niezgodny z Konstytucja - wyrok TK Dz.U. z 2004 r. Nr 63, poz. 591)

. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewaz-
ne.
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4. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta nie-
zwtlocznie spotdzielni.

5. Zbycie prawa do czg¢$ci lokalu jest niewazne.

ust. 5 niezgodny z Konstytucja w zakresie, w jakim wylacza mozliwo$¢ zbycia cze-
Sci lokalu spelniajacej wymagania odre¢bnego lokalu - wyrok TK (Dz.U. z 2005 r.
Nr 72, poz. 643)

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytutu wtasnosciowego pra-
wa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg$ci
wlasnos$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomie-
nia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych posta-
nowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

Art. 17°.

1. Z cztonkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego wlasno-
sciowego prawa do lokalu spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umo-
wa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowia-
zywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna za-
wieraé:

[1) zobowiqzanie czlonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwesty-
cyjnego w czesci przypadajqcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu bu-
dowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiqzaniach spotdzielni
zwiqzanych z budowq — okreslonych w umowie; |

pkt 1 niezgodny z Konstytucja - wyrok TK (Dz.U. z 2005 r. Nr 72, poz. 643)

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjne-
go, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy
lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okre-
Slonych w statucie i w umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosz-
tow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie te-
go kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do cztonka zawierajacego umowe o usta-
nowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie. Taki cztonek wnosi wktad budowlany w wy-
soko$ci wkladu wyptaconego innej osobie, o ktorej mowa w art. 17'', oraz zo-
bowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego tg osobe z tytutu przypadajacej na
nig czgsci zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Jezeli migdzy data wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie war-
to$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego
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wlasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wktad budowlany zwaloryzowany
wedlug aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

5. W wypadku modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6' ust. 5, cztonek spol-
dzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, badz
osoba niebgdaca cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasno-
$ciowe prawo do lokalu, jest obowiazana uzupethi¢ wktad budowlany.

Art. 174,

1. Z chwilg zawarcia umowy o budoweg lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, zwane dalej “ekspektatywa
wlasnosciowego prawa do lokalu”. Ekspektatywa wtasnosciowego prawa do lo-
kalu jest zbywalna, wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiona czg$cia
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuc;ji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez
wniesiony wktad budowlany albo jego czg$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przy-
jecia w poczet cztonkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego
zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czton-
koéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywcey w po-
czet cztonkow. Przepisy art. 17" ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ za-
warta w formie aktu notarialnego.

Art. 17°.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spotdzielni lub spotdzielnig.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy cztonek spot-
dzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie do-
trzymat tych warunkéw umowy okreslonych w art. 17° ust. 1 pkt 1, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego wia-
sno$ciowego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalen-
darzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

Art. 175,

Spotdzielnie mieszkaniowe sa obowiazane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zo-
staty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

Art. 177,

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala roznica pomig-
dzy wysokoscia wstegpnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy loka-
lu, uprawniony albo zobowiazany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebgdaca
cztonkiem spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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Art. 178,
1. (uchylony).

2. W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu spét-
dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy
art. 17" ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. (uchylony).

Art. 17°.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobier-
cow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwiaza-
nych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 17",

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust.
1, 1'i 5, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu prze-
ciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazli-
wym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystgpuje zarzad spot-
dzielni na wniosek rady nadzorcze;.

Art. 17",

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spot-
dzielnia obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
Przyshugujaca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalo-
na w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spot-
dzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig.

2. Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewnie-
siong przez cztonka badz osobg niebgdaca czlonkiem spoldzielni, ktorej przy-
stlugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowla-
nego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez spotdziel-
ni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote¢ nie-
sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1.
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Art. 17,

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnoscio-
wego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na spétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okre§lony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim wypadku stosuje si¢ przepis
art. 17" ust. 51 6.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17'" ust. 2 oraz z tytutu obciaze-
nia hipoteka. Obowiazek spoétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w
drodze przetargu.

Art. 175,

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Art. 17",

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszka-
niowa jest obowiazana zawrze¢ umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po doko-
naniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowiazan spédtdzielni zwigza-
nych z budowa, o ktérych mowa w art. 17°, w tym w szczegolnosci odpo-
wiedniej czg$ci zadtuzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty przypadajacego na ten lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z ty-
tutu modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6' ust. 5;

3) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowiazan spétdzielni z tytutu kredytow
1 pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomo-
$ci, w ktorej znajduje sig lokal;

4) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 11 1.

[2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sqdowe zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciqzajq cztonka spotdzielni
albo osobe niebedqcq czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktorych spotdzielnia dokonuje przeniesie-
nia wltasnosci lokalu.]

<2. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w po-
stepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdziel-
nia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.>

[3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagro-
dzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o mi-
nimalnym wynagrodzeniu za prace, kwote w tej samej wysokosci pobiera si¢ ja-
ko koszty sqdowe od wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej dla lokalu i wpis do
ksiegi wieczystej.]
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<3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.>

Art. 17%,

1. Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej
cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, spétdzielnia jest obowiazana przenies¢ na te oso-
by ulamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady,
jezeli statut spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde
miej scle4 postojowe sa rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w
art. 17 " ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowia-
cego wspotwlasnosé osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych cze$ciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17'* ust. 2 1 3.

Art. 17,

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebgdaca czlonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub cze¢sci lokalu nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba
ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznacze-
nia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptlatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spdtdzielni, osoby te obowiazane sa
do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebg¢daca cztonkiem spotdzielni, kto-
rej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzy-
stania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spot-
dzielczego prawa do tego lokalu.

Art. 17",

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbna wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego loka-
lu, albo osoby niebedacej cztonkiem spoidzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

Art. 17'3,

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egze-
kucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w bu-
dynku nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu lub we wlasnos¢
domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna spotdzielnig
mieszkaniowa bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spot-
dzielni.
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3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktére-
go czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwiazku z
zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlo$ciowego 1 ktéremu
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 177,

Przepisy art. 17'=17"% i art. 17'°~17"® stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

Rozdzial 3

Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

Art. 18.

1. Z czlonkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lo-
kalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie czlonka spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwesty-
cyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu bu-
dowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach spotdzielni
zwiazanych z budowa — okreslonych w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjne-
go, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy
lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Cztonek, o ktéorym mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okre-
slonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowia-
dajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowia-

zany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgséci przypadajacej na jego
lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 1 ust. 2 nie dotycza cztonkéw, ktdrzy zawieraja umowe o
budowe bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w wypadku zadan nie-
obejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspolnych.

Art. 19.

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebne;
wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz
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z wktadem budowlanym albo jego wniesiona czg$cia, przechodzi na spadkobier-
cow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czes$¢ i staje sig skuteczne z chwila przyjecia w po-
czet cztonkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia
ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zby-
cie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czton-
koéw. Przepis art. 23 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

Art. 20.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spotdzielni lub spétdzielnig.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy cztonek spot-
dzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie do-
trzymat tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 11 5, bez kto-
rych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wia-
sno$ci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwesty-
cyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu kalen-
darzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

Art. 21.

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wtasnos$¢ lokalu najpozniej w
terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3
miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spoldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo
0s6b wskazanych przez cztonka spotdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

Art. 22.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spot-
dzielnig tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie ta-
kiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci wspodlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o
ktorej mowa w ust. 1.
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Art. 23.

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spot-
dzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie mat-
zonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, stosuje si¢ odpowied-
nio art. 15 ust. 4 zdanie drugie i trzecie.

2. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze na-
bywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta,
z zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 3.

Art. 24.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
walnego zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego pra-
wa odrgbnej whasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spotdzielcze stosuje
si¢ odpowiednio.

Art. 24,

1. Wigkszo§¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci, obliczana wedhug wielkosci udzialow w nieruchomosci
wspodlnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkéw oraz za-
rzadu nieruchomos$cia wspolna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i 32 ustawy o wlasnosci lokali.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spoi-
dzielni spotdzielczych praw do lokali.

Art. 25. (uchylony).

Art. 26.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieru-
chomosci zostala wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, a Zaden z wlasci-
cieli nie jest czlonkiem spotdzielni, po ustaniu cztonkostwa ostatniego wtasci-
ciela stosuje si¢ przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

2. Wiasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eks-
ploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre-
$lonych budynkach lub osiedlu.

Art. 27.

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wilasnosci lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust.
21i3.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowiacymi wspotwlasnos¢ spotdzielni
jest wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, cho¢by wia-
Sciciele lokali nie byli cztonkami spotdzielni, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26.
Przepisow ustawy o witasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie
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stosuje sig, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 1 1a, ktore stosuje si¢
odpowiednio.

3. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali o wspolnocie
mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie stosuje sig, z zastrzezeniem art. 24
oraz art. 26.

4. Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje
rada nadzorcza spétdzielni na wniosek wigkszo$ci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedtug
wielkos$ci udziatow w nieruchomosci wspoélnej.

5. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali, wystepu-
je zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci.

Art. 27"

Przepisy art. 18-27 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwla-
snosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdzial 4
Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 28-34. (pominigte).

Rozdzial 5

Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 35.

1. Spotdzielnia mieszkaniowa, ktora w dniu 5 grudnia 1990 r. byta posiadaczem
gruntow stanowiacych witasnos¢ Skarbu Panstwa, gminy, osoby prawnej innej
niz Skarb Pafistwa, gmina albo zwiazek migdzygminny lub osoby fizycznej oraz
przed tym dniem wybudowata sama lub wybudowali jej poprzednicy prawni,
budynki lub inne urzadzenia trwale zwiazane z gruntem, moze zadaé, aby wia-
Sciciel zaje¢tej na ten cel dziatki budowlanej przenidst na nia jej wlasnos$¢ za wy-
nagrodzeniem. Przepis stosuje sig, jezeli przed dniem ztozenia wniosku przez
spotdzielnig nie zostala wydana decyzja o nakazie rozbidrki budynkow. Przepis
art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2000 1. Nr 46, poz. 543) stosuje si¢ odpowiednio.

1'. Jezeli budynki spetniajace warunki okreslone w ust. 1 potozone sa na kilku nie-
ruchomosciach, z ktorych czgs¢ stanowi wlasno$¢ spotdzielni, a czg¢§¢ przedmiot
uzytkowania wieczystego, spotdzielnia moze zada¢ nabycia wlasnosci dziatek
znajdujacych si¢ w jej uzytkowaniu wieczystym. Przepis art. 69 ustawy o go-
spodarce nieruchomos$ciami stosuje si¢ odpowiednio.

1. Jezeli budynki spelniajace warunki okreslone w ust. 1 polozone sa na gruncie
oddanym w uzytkowanie wieczyste innej osobie niz spoétdzielnia mieszkaniowa
bedaca posiadaczem tych budynkow, spotdzielnia moze zadaé, aby osoba ta
przeniosta na nig prawo uzytkowania wieczystego za wynagrodzeniem.

1°. Jezeli budynki stanowiace wiasno§é spotdzielni potozone sa na kilku dziatkach
gruntu, do ktorych spotdzielni przystuguje prawo uzytkowania wieczystego, a w
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umowach o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste ustalono rézne terminy
uzytkowania wieczystego, spotdzielnia moze zada¢ od wiasciciela gruntu zmia-
ny postanowien umownych w celu ujednolicenia terminéw uzytkowania wieczy-
stego poprzez przyjecie terminu usrednionego.

2. Jezeli wlascicielem dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, jest Skarb
Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwiazki, zamiast prze-
niesienia wlasnosci tych dzialek na rzecz spotdzielni dziatki te na wniosek spot-
dzielni mieszkaniowej zostaja jej oddane w uzytkowanie wieczyste.

3. Wynagrodzenie z tytutu nabycia praw do dziatek gruntu, o ktérych mowa w ust.
112, ustala sie w wysoko$ci rownej wartosci rynkowej tych dzialek, przy czym
nie uwzglednia si¢ warto$ci budynkow i innych urzadzen, o ile zostaty wybudo-
wane lub nabyte przez spétdzielni¢ lub jej poprzednikéw prawnych. Jezeli wia-
Scicielem zbywanych dzialek jest Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu tery-
torialnego, wtasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty na zasadach okre§lonych w
przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami.

4. Jezeli nieruchomo$¢, o ktorej mowa w ust. 1, posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
spoldzielnia mieszkaniowa nabywa wlasno$¢ tej nieruchomosci przez zasiedze-
nie, jezeli spetnia kryteria wymagane w ust. 1. Przepis art. 511 Kodeksu postg-
powania cywilnego, w zakresie zobowiazujacym do wskazania we wniosku o
wszczecie postepowania zainteresowanych w sprawie, nie stosuje sie.

5. Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nie wystapila z zadaniem przeniesienia na nig
wlasnosci dziatek budowlanych, o ktéorych mowa w ust. 1, nabycia przez spot-
dzielni¢ mieszkaniowa wlasnosci tych dziatek za wynagrodzeniem, ustalonym
zgodnie z ust. 3, moga zada¢ ich wiasciciele.

Art. 36.

Ustanowienie odregbnej whasnosci lokali potozonych w budynkach usytuowanych na
gruntach, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1, moze nastapi¢ po nabyciu przez spot-
dzielni¢ mieszkaniowa wtasno$ci lub prawa uzytkowania wieczystego dziatek bu-
dowlanych, na ktérych wybudowano te budynki.

Art. 37. (uchylony)
Art. 38. (uchylony)

Art. 39.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworc¢ do prowadzenia dziatalnosci w dzie-
dzinie kultury 1 sztuki, ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lo-
kalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana za-
wrze¢ z ta osoba umowe o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu po uprzednim przyjgciu najemcy w poczet cztonkow lub umowe prze-
niesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetienia wktadu z tytutu moderni-
zacji budynku, w rozumieniu art. 6' ust. 5;
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2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan spotdzielni z tytutu kredy-
tow 1 pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieru-
chomosci, w ktorej znajduje sig lokal;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

[2. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorejf mowa w ust. 1, oraz koszty sqdowe zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciqzajq najemce, na rzecz
ktorego spoltdzielnia dokonuje przeniesienia witasnosci lokalu.]

<2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w po-
stepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spoldziel-
nia dokonuje ustanowienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
albo przeniesienia wlasnosci lokalu.>

[3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagro-
dzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o mi-
nimalnym wynagrodzeniu za prace, kwote w tej samej wysokosci pobiera sie ja-
ko koszty sqdowe od wniosku o zalozenie ksiegi wieczystej dla lokalu i wpis do
ksiegi wieczystej.]

<3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.>

Art. 40.

Spotdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspoétwlascicielem nieruchomosei i uzyt-
kownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim
nie narusza to przystugujacej cztonkom i1 wiascicielom lokali niebgdacym cztonkami
spotdzielni odrgbnej wiasnosci lokali lub praw z nia zwiazanych. W szczegdlno$ci
mieniem spétdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spétdzielni¢ dziatalnosci wytworcze;,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, admini-
stracyjnej 1 innej, zabudowane budynkami 1 innymi urzadzeniami;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z funkcjo-
nowaniem budynkoéw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane.

Art. 41.
1. Po wejsciu ustawy w zycie spotdzielnia jest obowiazana:

1) wystapi¢ z wnioskiem do wiasciwego organu w sprawie polaczenia lub po-
dziatu nieruchomosci, jezeli jest to niezbedne do wydzielenia nieruchomo-
$ci pozostajacych w calo$ci wlasnoscia spotdzielni, o ktorych mowa w art.
40;

2) podja¢ czynnos$ci zwiazane z rozgraniczeniem oraz polaczeniem nierucho-
mosci, a takze ewidencja gruntéw 1 budynkéw, jezeli bez tych czynno$ci
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oznaczenie przedmiotu odrgbnej whasnosci lokali potozonych w obrgbie nie-
ruchomosci innych niz te, o ktorych mowa w art. 35, bytoby niemozliwe al-
bo dziatka wydzielona pod budynkiem lub budynkami nie spelniataby wy-
mogow przewidzianych dla dziatek budowlanych.

2. Podziat nieruchomosci moze nastapi¢ niezaleznie od istnienia i1 ustalen miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego. Przepis art. 95 pkt 1 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami stosuje si¢ odpowiednio.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydziele-
nia dziatki gruntu nie maja dostgpu do drogi publicznej w rozumieniu przepisu
art. 93 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

4. Uzasadnione koszty zwiazane z podzialem nieruchomosci oraz z czynno$ciami
zwiazanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencja gruntow i budyn-
kéw, w tym rowniez koszty uzasadnionych prac geodezyjnych, refunduje Skarb
Panstwa.

5. Koszty, o ktorych mowa w ust. 4, sa refundowane z budzetu panstwa na wniosek
spoldzielni. Wniosek o refundacje kosztow spoidzielnia sktada do wojewody
wlasciwego ze wzgledu na siedzibe spdldzielni, dotaczajac rachunki lub inne
dowody poniesienia tych kosztow.

6. Przy wyborze wykonawcy prac, o ktorych mowa w ust. 1, spétdzielnia stosuje
przepisy o zamowieniach publicznych.

7. Wojewoda zwraca koszty, o ktorych mowa w ust. 4.

8. Spoldzielnia sktada wniosek o refundacjg kosztéw do dnia 31 grudnia 2005 r.

Art. 42.

1. W okresie 24 miesigcy od dnia zlozenia pierwszego wniosku o wyodrgbnienie
wlasnosci lokalu w danej nieruchomos$ci spotdzielnia mieszkaniowa okresli
przedmiot odrgbnej wlasnosci wszystkich lokali mieszkalnych 1 lokali o innym
przeznaczeniu w tej nieruchomosci.

ust. 1 niezgodny z Konstytucja w zakresie, w jakim wyznacza poczatek biegu ter-
minu realizacji przewidzianego w nim obowiazku spéldzielni mieszkaniowej - wy-
rok TK (Dz.U. z 2005 r. Nr 72, poz. 643) - traci moc 29.04.2006 r.

2. Okreslenie przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci, o kto-
rej mowa w ust. 1, naste¢puje na podstawie uchwaty zarzadu spotdzielni sporza-
dzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 2, powinna okresla¢:

1) oznaczenie nieruchomos$ci obejmujacej budynek lub budynki, w ktoérych
ustanawia si¢ odrebna wlasnos¢ lokali;

2) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen do nich przyna-
leznych;

3) wielko$¢ udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej zwiazanych
z odrgbna wilasnoscia kazdego lokalu;

4) oznaczenie osob, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo
zadania przeniesienia na nich wtasnos$ci poszczego6lnych lokali;

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadhuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

2005-10-14



©Kancelaria Sejmu s. 26/26
b) dokonanego na podstawie odrgbnych przepisow przejsciowego wyku-
pienia ze $rodkéw budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem
tych odsetek,

¢) uzupelienia wkladu mieszkaniowego lub budowlanego w wypadku
modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6' ust. 5, w ktérym dany lokal
si¢ znajduje,

d) kredytow 1 pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remon-
tow nieruchomosci, w ktorej znajduje sig lokal.

4. Do okreslenia wielko$ci udziatow we wspdiwtasnosci nieruchomosci wspolnej
dla kazdego lokalu, dokonywanego w uchwale zarzadu spotdzielni, maja odpo-
wiednie zastosowanie przepisy art. 3 ust. 3—6 ustawy o wlasnos$ci lokali.

5. Uchwaty, o ktorych mowa w ust. 2, od dnia wejsScia w zycie stanowia podstawe
oznaczania lokali 1 przypadajacych na kazdy lokal udziatow w nieruchomosci
wspolnej przy zawieraniu uméw o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokali na
rzecz cztonkow spotdzielni, osob niebgdacych cztonkami spoldzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, lub spétdzielni miesz-
kaniowej oraz o przeniesieniu wtasnosci tych lokali przez spotdzielni¢ na rzecz
cztonkéw spotdzielni lub innych oséb.

6. Decyzje o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz po-
mieszczen do nich przynaleznych w danej nieruchomos$ci podejmuje zarzad
spotdzielni. Przyjeta metoda okre$lenia powierzchni lokali oraz pomieszczen
przynaleznych ma zastosowanie do wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danej
nieruchomosci.

7. Decyzj¢ o przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci sktadowych, pomieszczen
przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wilasnosci lokali, podejmuje
zarzad spoldzielni.

Art. 43.

1. Projekty uchwat, o ktéorych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad spotdzielni wyktada na
co najmniej 21 dni do wgladu w lokalu siedziby spotdzielni, po pisemnym, wy-
stanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o
terminie 1 miejscu wytozenia projektow uchwal do wgladu tych osob, ktorych te
projekty uchwat dotycza i ktérym, zgodnie z przepisami niniejszej ustawy, przy-
sluguje prawo zadania przeniesienia na nich wtasnosci poszczegdlnych lokali.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga w terminie 14 dni po uplywie okresu wy-
tozenia projektu uchwaty do wgladu przedstawi¢ zarzadowi spotdzielni pisemne
wnioski dotyczace zmian tego projektu.

3. Zarzad spoéldzielni obowiazany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktorych mowa w ust.
2, najpozniej w ciggu miesiaca od uptywu terminu ich skladania i najdalej w
ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowaé projekt uchwaty i
podja¢ uchwate o tresci uwzgledniajacej dokonane korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 2, oraz o tresci
zmian projektu uchwaty, do ktorego wnioski zgtoszono, zarzad spotdzielni, w
ciagu 14 dni od podjecia uchwatly, powiadamia na pismie osoby, o ktorych mo-
wa w ust. 1, a tym osobom, ktére wnioski zglaszaty, podaje jednoczesnie odpo-
wiednie faktyczne 1 prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czg-
$ci wnioskow zgtoszonych przez te osoby.

2005-10-14



©Kancelaria Sejmu s. 27/27
5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia,
zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodno$ci z prawem lub jesli
uchwata ta narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyna stwierdzenia
niewaznosci uchwaty nie moze by¢ niepodjecie przez osoby zainteresowane wy-
stanych przez zarzad spotdzielni powiadomien, o ktérych mowa w ust. 11 4.

6. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w Zycie po uptywie 2 miesigcy od
dnia jej podjgcia, chyba Ze zostanie zaskarzona do sadu zgodnie z przepisem ust.
5.

Art. 44.

1. Z chwila ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali w nieruchomos$ciach stanowia-
cych wilasno$¢ spotdzielni mieszkaniowych, hipoteki obciazajace te nierucho-
mos$ci w dniu wejscia w zycie ustawy wygasaja.

2. W wypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, spotdzielnia mieszkaniowa obciazy in-
na nieruchomos$¢ stanowiaca jej wlasnos¢ hipoteka, w celu zabezpieczenia wie-
rzytelnosci poprzednio zabezpieczonej hipoteka, ktora wygasta.

3. Wierzytelno$¢ spotdzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z ty-
tutu przypadajacej im do sptaty czesci kredytow zaciagnigtych przez spotdziel-
ni¢ mieszkaniowa moze zosta¢ zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowia-
cych wtasno$¢ tych osob.

4. Jezeli ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali nastgpuje jednocze$nie na rzecz
wszystkich oséb, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, hipoteka
obciazajaca nieruchomo$¢ stanowiaca wiasnos¢ spotdzielni mieszkaniowej ob-
cigza wszystkie odrgbne lokale. Wierzyciel, ktoremu przystuguje powstata na tej
podstawie hipoteka laczna, obowiazany jest dokona¢ jej podzialu migdzy wta-
Scicieli odregbnych lokali, stosownie do ich udziatéw we wspdtwlasnosci nieru-
chomosci wspolnych.

Art. 45.

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
albo osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w
tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wia-
snosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym,
moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebna wiasnos¢, powsta-
ta w wyniku zawarcia tej umowy.

3. Do ksiggi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego stosuje
sig art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368, z 2002 r. Nr 169, poz.
1387 oraz z 2003 r. Nr 42, poz. 363).
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Art. 46. (uchylony)
Art. 46'.

W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przyshugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy z wptat, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 pkt 5, przeznacza si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu
do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal oraz w pozostatej
czg$ci na uzupetnienie funduszu remontowego spotdzielni.

Art. 47. (uchylony)
Art. 48.

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez spoOldzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem zakltadowym
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jed-
nostki organizacyjnej, spotdzielnia w zaleznosci od ztozonego wniosku jest
obowiazana zawrze¢ z tym najemca umowe:

1) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
na warunkach okres§lonych w art. 9 i art. 10 ust. 2—4;

2) o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, na warun-
kach okreslonych w art. 17' i art. 17° ust. 2—4;

3) przeniesienia wlasnosci lokalu, na warunkach okre§lonych w art. 12.

1'. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 12 pazdzier-
nika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkow mieszkalnych
przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz.U. Nr 119, poz. 567, z 1996 r. Nr 52,
poz. 236, z 1997 r. Nr 6, poz. 32 oraz z 2000 r. Nr 39, poz. 442), podlegaja zali-
czeniu na poczet wktadu mieszkaniowego albo budowlanego.

1°. Wysoko$é kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci
rynkowej lokalu.

1°. Jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie, najemcy sa zwolnieni od wptaty
wktadu mieszkaniowego.

2. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest uzale?nione
od zlo?enia przez najemce deklaracji cztonkowskiej 1 przyjecia w poczet czton-
koéw spotdzielni. Najemcy przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet czion-
kéw spotdzielni.

[3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w
ust. 1, oraz koszty sqdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksie-
gi wieczystej obciqzajq najemce, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje usta-
nowienia spotdzielczego prawa do lokalu albo przeniesienia wlasnosci lokalu.]

<3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za
ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja najemce, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje ustanowienia
spoldzielczego prawa do lokalu albo przeniesienia wlasnosci lokalu.>

[4. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy za-
wieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagrodze-
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nia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o mini-
malnym wynagrodzeniu za prace; kwote w tej samej wysokosci pobiera sie jako
koszty sqdowe od wniosku o zalozenie ksiegi wieczystej dla lokalu i wpis do
ksiegi wieczystej.]

<4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.>

Art. 48",

1. Po $mierci cztonka spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasno-
$ci lokalu okreslonym w art. 12, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wta-
snos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spoétdzielni. W tym
przypadku nie stosuje si¢ art. 11 ust. 2 oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesie-
nie wlasnos$ci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka spoétdzielni.

2. Po $mierci cztonka spoldzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem spotdzielni, kto-
rej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby
wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w art. 17" lub 17",
ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu lub udziatu
we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przenie-
sienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zada-
niem przez cztonka spotdzielni lub osobg niebedaca cztonkiem spoidzielni, ktod-
rej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

3. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslo-
nym w art. 39 i 48, jezeli brak jest oséb, ktore wstepuja w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przenie-
sienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
spoldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

Art. 49 uchylony (Dz.U. z 2002 r. Nr 240, poz. 2058) - uchylenie to niezgodne z Kon-
stytucja - wyrok TK (Dz.U. z 2005 r. Nr 72, poz. 643)

Art. 50 i 51 (uchylone)

Art. 52.

Do istniejacych w dniu wejscia ustawy w zycie praw do domow jednorodzinnych i
lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz czton-
kow stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2' ustawy. Do czasu przeniesienia
wiasnosci na rzecz cztonka spétdzielni maja zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci domu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spotdzielni, sad w po-
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stgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelmomocnik
(przedstawiciel) uprawniony jest do udzialu w walnym zgromadzeniu;

2) w razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym prawo do domu jednorodzin-
nego przystugiwato wspolnie, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio;

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu
wktadow budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wkltadoéw badz tez
ich czes$ci 1 przejgciu zobowiazan spotdzielni pokrywajacych resztg¢ nalez-
no$ci z tytutu wkladow spoétdzielnia przenosi na cztonkéw wiasnos$¢ przy-
dzielonych doméw wraz z prawami do dzialek;

4) przeniesienie wlasnosci domu moze nastapi¢ takze na rzecz spadkobiercow
cztonka lub matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu;

5) cztonkowie, oprécz wkitadu budowlanego, obowiazani sa pokry¢ koszty
przeniesienia wiasnosci domu, a takze udzial w kosztach likwidacji spot-
dzielni, o ile przeniesienie wiasnosci nastgpuje w ramach postgpowania li-
kwidacyjnego.

Art. 53.

1. Czlonek spotdzielni, ktéry w dniu wejsécia ustawy w zycie zamieszkuje w miesz-
kaniu rotacyjnym nalezacym do tej spotdzielni, staje si¢ z tym dniem najemca
tego mieszkania w rozumieniu przepisow ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych, a jezeli przed tym dniem wnidst wymagany wkitad
mieszkaniowy — staje si¢ osoba uprawniona do spodtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w rozumieniu niniejszej ustawy.

2. Przepis ust. 1 nie narusza praw nabytych czlonka spétdzielni do zawarcia umowy
w sprawie ustanowienia spoéidzielczego lokatorskiego prawa innego lokalu
mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci takiego lokalu.

Art. 54.

1. Spoétdzielnie istniejace w dniu wejscia ustawy w zycie dokonaja zmian swoich
statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w
ustawie — Prawo spoldzielcze. Zgloszenia do rejestru tych zmian spotdzielnie
dokonaja nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2002 r.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych statu-
tow pozostaja w mocy. Jednakze w razie sprzeczno$ci mi¢dzy nimi a przepisami
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy tej ustawy.

Art. 54",

1. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielni mieszkaniowych beda-
cych w likwidacji lub w upadtosci.

2. Pisemne zadania, o ktérych mowa w art. 111, 12, 1714, 1715, 39 1 48, skladane sa
w wypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, do likwidatora lub syndyka masy upa-
dtosciowej spotdzielni.
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Art. 547,

Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze nie
stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrgbnej wiasnosci lokali 1 przeniesienia wtasno-
Sci lokali, doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielosta-
nowiskowych.

Art. 55.

Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia, z tym Ze przepi-
sy art. 27a ust. 1 pkt 1 lit. g, ust. 3 pkt 3 lit. a oraz ust. 6 pkt 1 ustawy wymienionej w
art. 30, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, maja zastosowanie do wptat na wy-
odrgbniony fundusz remontowy spdidzielni mieszkaniowej dokonanych od dnia 1
stycznia 2001 r.
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